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Hazine ve Maliye Bakanhgi Gelir idaresi Baskanligi tarafindan hazirlanan Kurumlar Vergisi Genel Tebligi (Seri No: 1)'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri No: 25), 24 Mayis 2026 tarihli ve 33263 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak ayni
tarihte yarirlige girmistir. Teblig; 28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanun ile 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Kanunun
2'nci maddesi kapsaminda 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi'nde alti kritik alanda degisiklik ve aciklama
yapmaktadir.

KV Genel Tebligi Seri No: 25 ile (1) tasinmaz istisnasinda kar dagitimi hesaplama esaslari yeniden diizenlenmis;
(2) istisna uygulamalarinda faaliyet buttnligu ilkesi getirilmis; (3) gecici vergilendirme doneminde istisna
uygulamasina imkan taninmis; (4) asgari KV'den indirilecek YKT tespitinde iki yontem aciklanmistir. Teblig
yayimi tarihinde yirirlige girmistir.

1. YASAL DAYANAK VE KAPSAM

Yasal Diizenleme Kapsam | ilgili Madde

28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanun Tasinmaz istisnasi ve KV mevzuati degisiklikleri
4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Kanun, Madde 2 ilave KV mevzuat degisiklikleri

5520 sayili KVK, Madde 5/1-d Tasinmaz ve istirak hissesi satis kazanci istisnasi
5520 sayili KVK, Madde 5/1-e Tasinmaz satis kazanci istisnasi (islem bazinda)
5520 sayili KVK, Madde 32/A Yatirim tesvik belgesi — indirimli KV

5520 sayili KVK, Madde 32/C Asgari kurumlar vergisi

1 Seri No'lu KV Genel Tebligi Degisiklik yapilan ana teblig

2. MADDE 1 — TASINMAZ iSTISNASI: KAR DAGITIMI HESAPLAMASI (KVK MD. 5/1-
D)

Tebligin 1'inci maddesiyle, 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen tasinmaz kazanclarinda kar dagitimi hesaplamasina
yonelik kapsamli esaslar belirlenmistir.

KVK Madde 5/1-d — Tasinmaz istisnasi Kar Dagitimi Kurali (1/1/2025 itibariyle) — 5520 Sayilh Kurumlar Vergisi
Kanunu

"Diger taraftan, 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara iliskin kar paylarinin da kar dagitiminin
hesaplanmasinda dikkate alinacagi tabiidir. Kar dagitimina esas kazang hesaplanirken, tasimazlardan elde edilen hasilattan,
bu faaliyet nedeniyle ytiklenilen gider ve maliyet unsurlari diistilerek bulunacak kazanc dikkate alinacaktir. Tasimazlara iliskin
faaliyetin yillik toplam tiim faaliyetleriyle zararla sonuclanmasi halinde, istisna uygulamasinda kar dagitimi sartinin s6z
konusu olmayacagi kabul edilir."
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2.1. Musterek Genel Giderlerin Dagitimi

Tasinmaz faaliyetleri ile bu kapsama girmeyen faaliyetlerin birlikte yuritilmesi halinde misterek genel giderlerin
dagitiminda su kural gecerlidir:

¢ Misterek genel giderler, bu faaliyetler ile ilgili olarak cari yilda olusan maliyetlerin birbiriyle orani esas
alinarak dagitilmahdir.

¢ Tasinmaz faaliyetlerine ait olmayan makine ve ulasim vasitalarinin amortismanlari; bunlarin her bir iste
kullandiklari giin sayisina gore dagitilir.

¢ Hangiislerde ne kadar sireyle kullanildigi tespit edilemeyen sabit kiymetlere iliskin amortismanlar misterek
genel giderlerle birlikte dagitima tabi tutulacaktir.

2.2. Sermaye Piyasasi Mevzuati ile VUK Arasindaki Fark — Hangi Tutar Esas Alinir?

Kar dagitimina konu edilecek tutarin tespitinde sermaye piyasasi mevzuatina gore belirlenen net dagitilabilir kar ile
Vergi Usul Kanunu'na gore tutulan kayitlarda yer alan net dagitilabilir kar arasinda fark olabilir. Teblig bu konuda net bir
kural getirmektedir:

KVK Madde 5/1-d — Sermaye Piyasasi ve VUK Farki — 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

Dagitilmasi gereken kazancin tespitinde kurumlarin Tirk Ticaret Kanunu uyarinca yedek akce tutar diistildiikten sonraki
kazancin %50'si dagitima konu edilebilir kar sayilir. Sermaye piyasasi mevzuatina gére belirlenen net dagitilabilir kar ile Vergi
Usul Kanununa gére tutulan kayitlar kapsaminda tespit edilen kar tutarinin asmamasi gerekir. Sermaye piyasasi mevzuatina
gore belirlenen kar VUK ya gore belirlenen kardan diislik olmasi halinde, sermaye piyasasi mevzuatina gére belirlenen kar
esas alinacagi tabiidir.

2.3. Tebligdeki Ornekler — Kar Dagitimi

Ornek 1 — (A) GYO A.S. — Tasinmaz Kazanci ile Diger Faaliyet Zararinin Netlestirilmesi

(A) Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. 2025 yilinda tasinmazlardan 1.000.000 TL kar elde etmis; ortakhigin diger
faaliyetleri ise 600.000 TL zararla sonuclanmistir. Buna gore, Ortakligin 2025 yilinda kar dagiimina konu edilecek
tutarinda: (1.000.000 - 600.000) = 400.000 TL kazan¢ bulunmaktadir. Bu tutar, (A) GYO A.S.'nin 2025 yili kazancinin
yarisini olusturan 400.000 x %50 = 200.000 TL'nin istisna uygulamasi i¢in yeterlidir.

Ornek 2 — (B) GYO A.S. — Miisterek Genel Gider Dagitimi

(B) GYO A.S.'nin 2025 yilinda tasinmaz faaliyetine iliskin maliyeti 9.000.000 TL, diger faaliyetleri nedeniyle olusan
maliyeti 1.000.000 TL'dir. Ortakligin misterek genel giderleri ise 500.000 TL'dir. Musterek genel gider dagitimi:
Tasinmaz faaliyetine isabet eden pay: [500.000 x (9.000.000 / 10.000.000)] = 450.000 TL Diger faaliyetlere isabet eden
pay: [500.000 x (1.000.000 / 10.000.000)] = 50.000 TL

Ornek 3 — (C) GYO A.S. — Sermaye Piyasasi ile VUK Farki

(C) GYO A.S.'nin 2025 yilinda tasinmazlardan elde ettigi kazanci 8.000.000 TL'dir. Sermaye piyasasi mevzuatina gére
net dagitilabilir kar 7.000.000 TL; VUK'a gére tutulan kayitlarda ise 5.000.000 TL'dir. Buna gore: Dagitima esas alinacak
tutar VUK'a gére belirlenen 5.000.000 TL'dir (diistik olan esas alinir). Ortakhgin net dagitilabilir kari 3.000.000 TL olarak
tespit edilecek ve bu tutarin tamamindan istisna yararlanmak icin kar dagitimi sartinin saglanmasi gerekmektedir.
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3. MADDE 2 — iSTISNA UYGULAMALARINDA FAALIYET BUTUNLUGU iLKESI

Tebligin 2'nci maddesiyle 1 Seri No'lu KV Tebligi'ne eklenen 5.18 numarali béltim, kurumlar vergisi uygulamasinda
blylk 6nem tasimaktadir. Faaliyet esasl istisnalarda tiim faaliyetler bir bitiin olarak degerlendirilmeli; kazanch ve
zararli faaliyetler ayri tutulmamalidir.

5520 Sayili KVK — istisna Uygulamasinda Biitiinliik ilkesi (Yeni Béliim 5.18) — 5520 Sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu

Kurumlar vergisi yéniinden istisnanin belirli bir faaliyete &6zglilenmesi durumunda, ilgili faaliyetin blitiin halinde
degerlendirilmesi ve kazancin biitiinliik cercevesinde tespit edilmesi gerekmektedir. is bazinda uygulanan istisnalara giren
faaliyetlerin bazilari sunlardir: (a) Yatinnm fon ve ortakliklarinin kazang istisnasi (KVK Md. 5/1-d), (b) Yurt disi sube kazanglari
istisnasi (KVK Md. 5/1-3), (c) Yurt disi insaat, onarim, montaj ve teknik hizmetler kazang istisnasi (KVK Md. 5/1-h), (¢) Egitim
ve dgretim kazang istisnasi (KVK Md. 5/1-1), (d) Yabanci fon kazancglarinin vergilendirilmesinde yénetici sirketlere iliskin
kazanc istisnasi (5520 sayili Kanun madde 5/A), (e) Sinai miilkiyet haklari satis kazanci istisnasi (KVK Md. 5/B), ve diger ilgili
istisnalar.

3.1. Faaliyet Esasli istisna — Biitiinliik Kuralinin Uygulanmasi
Faaliyet esasli istisnalarda ayni istisna tiiriindeki tiim faaliyetler birlestirilerek degerlendirilir:
¢ Teknoloji Bolgesi: Teknoloji gelistirme bolgelerinde birden fazla proje yuriten isletmelerde, tiim projelerin
kar ve zararlari bir bltiin olarak hesaplanir; kazancli projeler zarar eden projeleri mahsup eder.
¢ Serbest Bolge: Serbest bolgelerde ayni anda birden fazla faaliyetle ugrasan mikellefler icin tiim faaliyetlerin
toplam sonucu esas alinir.
¢ Egitim istisnasi: Egitim ve 6gretim istisnasinda birden fazla okul/kurum isleten mukellef, tiim kurumlarin
toplam sonucunu birlestirir.

Ornek — Teknoloji Gelistirme Bolgesi (Birden Fazla Proje)

A.S., teknoloji gelistirme bolgesinde yazilim, tasarim ve AR-GE faaliyetleri yliritmektedir. 2025 hesap doneminde: 1.
AR-GE projesinden: 2.500.000 TL kazang 2. AR-GE projesinden: 1.000.000 TL zarar Biittinllk ilkesi geregi: Net istisna
tutari = 2.500.000 - 1.000.000 = 1.500.000 TL. Bu tutar kurumlar vergisinden istisna edilecek ve beyannamenin ilgili
istisna satirina yazilacaktir.

3.2. islem Esasli istisna — Her islem Bagimsiz Degerlendirilir

KVK Madde 5/1-e kapsamindaki tasinmaz satis kazanci istisnasi gibi islem esasl istisnalarda biittinltk ilkesi gecerli
degildir. Her satis islemi bagimsiz olarak degerlendirilir:

¢ Kazancli islem: Birinci tasinmazin satisindan 3.500.000 TL kazang = istisna uygulanir, beyannamede istisna
satirina yazilir.

¢ Zararh islem: ikinci tasinmazin satisindan 1.500.000 TL zarar = KVK Md. 5/3 geregi kanunen kabul edilmeyen
gider olarak dikkate alinmaz; zarar mahsubu yapilamaz.
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4. MADDE 3 — GECICI VERGILENDIRME DONEMINDE iSTISNA UYGULAMASI

Tebligin 3'lGnct maddesiyle 1 Seri No'lu Tebligin 10.6.5.1 numaral béliminde "sadece" ibaresinden sonra "ve/veya
gecici vergilendirme donemi ile" ibaresi eklenmistir.

Degisikligin Pratik Anlami

Bu degisiklik &ncesinde: istisna uygulamasi yalnizca yillik vergilendirme dénemi bazinda degerlendirilebiliyordu. Bu
degisiklik sonrasinda: istisna uygulamasi hem yillik dénem hem de gecici vergilendirme dénemi bazinda ayri ayri
degerlendirilebilecektir. Pratik etki: Gegici vergi beyannameleri diizenlenirken ilgili donemde gerceklesen istisna
kazanclari doneme 6zgl olarak tespit edilebilecek; bu durum dénem ici vergi planlamasi agisindan esneklik
saglayacaktir.

5. MADDE 4 — ASGARI KV'DEN iNDIRILECEK YATIRIM KATKI TUTARININ TESPITI
(EN KRITIK DUZENLEME)

Tebligin en kritik bolimi olan Madde 4, 1 Seri No'lu Teblig'e 32.5.7 numarali yeni bolim eklemektedir. Asgari kurumlar
vergisinden (KVK Md. 32/C) indirilebilecek yatinm katki tutarinin (YKT) nasil tespit edilecegi ayrintili bicimde
actklanmaktadir.

KVK Madde 32/C ve 32/A — Asgari KV'den YKT indirimi — 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu

KVK Madde 32/C uyarinca hesaplanan asgari kurumlar vergisinden, 2/8/2024 tarihinden énce mevcut yatinm tesvik
belgelerinde kayitli olan yatirim tutari dikkate alinarak KVK Md. 32/A'ya gére hesaplanan yatirim katki tutari indirilebilir. Bu
tarihten sonra tesvik belgelerini revize eden miikelleflerin 32/A maddesine gére hesaplanan yatirim katki tutarlarini dikkate
alarak, tesvik belgesini 2/8/2024 tarihinden 6nce alan ve 2/8/2024 tarihinden sonra revize eden mtikellefler 32/A maddesine
gore hesaplanan yatirim katki tutarini dikkate almak suretiyle tespit etmeleri hiikmiindedir.

5.1. Kritik Tarih: 2/8/2024 — YKT'nin iki Bilesene Ayrilmasi
Asgari KV'den indirilecek YKT tespitinde kilit nokta 2/8/2024 tarihidir. Bu tarihe gore YKT iki bilesene ayrilmaktadir:

YKT Bileseni Aciklama | Hesap Yéntemi

Bilesen 1: 2/8/2024 6ncesi kayith YKT 2/8/2024 tarihinden 6nce mevcut tesvik belgesindeki kayitli
yatirim tutari x katki orani

Bilesen 2: 2/8/2024 sonrasi revize artisl Revize ile eklenen yatirim artisi x katki orani (sadece revize tutari
esas alinir)

Toplam YKT Bilesen 1 + Bilesen 2

Asgari KV'den indirilebilecek tutar Toplam YKT - daha 6nce kullanilan YKT tutarlari

5.2. Yontem 1 — Tam indirim (2/8/2024 Oncesi YKT'den Diisiim)

Bu yontemde, dénemde kullanilan toplam YKT'nin tamami 6ncelikle 2/8/2024 6ncesi bilesenden dusiliir. Tebligdeki
ornekle aciklanmaktadir:
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Yéntem 1 — Teblig Ornegi ile Hesaplama

Varsayimlar: e 2/8/2024 6ncesi tesvik belgesindeki kayitli yatirm: 10.000.000 TL x %30 = 3.000.000 TL YKT e 2/8/2024
sonrasi revize ile eklenen yatirim: 5.000.000 TL x %30 = 1.500.000 TL YKT e Toplam YKT: 3.000.000 + 1.500.000 =
4.500.000 TL e 2025 déneminde kullanilan YKT: 150.000 TL Yontem 1 uygulamasi: = 150.000 TL'nin TAMAMI
2/8/2024 6ncesi YKT'den (3.000.000 TL) dustliir = 2025 sonrasi donemlere devreden 2/8/2024 6ncesi YKT: 3.000.000
- (500.000 + 150.000) = 2.330.000 TL — 2025 donemi asgari vergi: (3.000.000 + 500.000) x %10 = 350.000 TL - 150.000
TL = 200.000 TL

5.3. Yéntem 2 — Oranlama ile indirim

Bu yontemde, dénemde kullanilan YKT; iki bilesenin toplam YKT icindeki agirliklarina gore oranlanarak dagitilir:

Yontem 2 — Oranlama ile Hesaplama

Ayni varsayimlar Gizerinden: e Toplam YKT: 4.500.000 TL (3.000.000 + 1.500.000) e 2025 déneminde kullanilan toplam
YKT: 150.000 TL 2/8/2024 6ncesi bilesene isabet eden pay: [150.000 x (3.000.000 / 4.500.000)] = 100.000 TL
2/8/2024 sonrasi bilesene isabet eden pay: [150.000 x (1.500.000 / 4.500.000)] = 50.000 TL —> 2025 donemi asgari
vergi: (3.000.000 + 500.000) x %10 = 350.000 TL - 100.000 TL = 250.000 TL — 2/8/2024 6ncesi kalan YKT devri:
3.000.000 - (500.000 + 100.000) = 2.400.000 TL

Karsilastirma Yoéntem 1

2025 asgari KV (indirim sonrasi) 200.000 TL — Yontem 1 daha avantajli
2025 asgari KV — Yontem 2 250.000 TL
Her iki yontemde kullanilan YKT 150.000 TL (esit)

Kalan devir YKT — Yontem 1 (2/8/2024 6ncesi) 2.330.000 TL
Kalan devir YKT — Yoéntem 2 (2/8/2024 dncesi) 2.400.000 TL

Sonug Her iki yontem de gecerlidir; mikellef kendi durumuna gore
avantajli olani secer

Onemli Hatirlatma — Her iki Yontemde YKT Ayni

Tebligde acikca belirtilmistir: "Mukelleflerin 2025 hesap dénemi kurumlar vergisi beyannamelerinde kullandigi yatirim
katki tutari her haliikarda 150.000 TL olacaktir." Yani kullanilan toplam YKT tutari degismez; fark yalnizca hangi
bilesenden distildiglinde ve dolayisiyla asgari KV hesabinda ortaya ¢ikmaktadir.

6. YOUORURLUK

Yirurluk Tarihi / Kapsam

Madde 1 (Tasinmaz istisnasi kar dagitimi) 1/1/2025 tarihinden itibaren elde edilen kazanclara uygulanmak
lizere yayimi tarihinde (24/5/2026)
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Madde 2 (istisna biitiinligi) Yayimi tarihi itibariyla (24/5/2026)
Madde 3 (Gegici vergilendirme) Yayimi tarihi itibariyla (24/5/2026)
Madde 4 (Asgari KV — YKT) 2/8/2024 tarihinden itibaren gecerli — teblig yayimiyla netlesti
Madde 5 (Yarurluk) 24/5/2026 — yayimi tarihinde
Madde 6 (Yiritme) Hazine ve Maliye Bakani

7. YAPILMASI GEREKENLER

¢ Tasinmaz istisnasi: 1/1/2025 tarihinden itibaren tasinmaz faaliyeti olan GYO, fon ve diger kurumlarin kar
dagitimi hesaplamalarini Tebligdeki yeni esaslara gore yeniden gdzden gecirmesi; miisterek gider dagitim
anahtarlarinin glincellenmesi.

¢ istisna Buttinltigii: Teknoloji gelistirme bolgesi, serbest bolge, egitim, AR-GE gibi faaliyet esasl istisnalarda
birden fazla proje veya birim isleten miikelleflerin 2025 beyannamesi hazirlanmadan 6nce tiim faaliyetlerin
birlestirilerek net istisna tutarinin hesaplanmasi.

¢ Gecici Vergi: 2025 gecici vergi beyannamelerinin yeniden gdézden gecirilmesi; dénemlere 6zgii istisna
uygulamasindan yararlanilip yararlanilmadiginin degerlendirilmesi.

@ Asgari KV — YKT (En Kritik): Yatirim tesvik belgesi bulunan ve asgari KV uygulanan sirketlerin 2/8/2024
tarihini baz alarak YKT'yi iki bilesene ayirmasi; Yontem 1 ve Yontem 2 ile hesaplama yaparak avantajli yontemi
secmesi.

¢ Belge Revizyonu: 2/8/2024 sonrasinda tesvik belgesi revizesi yapan sirketlerin revize 6ncesi ve sonrasi YKT
tutarlarini ayri takip etmesi; beyanname eklerinde bu ayrimin acikca gosterilmesi.

¢ Genel Oneri: 2025 kurumlar vergisi beyannamesi verilmeden énce uzman vergi danismanindan goériis alinmasi
ozellikle tavsiye olunur.

UYARI | DIKKAT Teblig, 2025 yili kurumlar vergisi beyannamesini dogrudan etkilemektedir. Ozellikle yatirim
tesvik belgeli sirketlerde asgari KV'den YKT indiriminde Yontem 1 ile Yontem 2 arasindaki fark donem asgari
vergisini 6nemli 6lclide degistirebilir. Tasinmaz portfoyii olan GYO ve benzeri kurumlar icin 2025 kar dagitimi
hesaplamasi yeni esaslar cercevesinde ivedilikle gbzden gecirilmelidir.

KAYNAKLAR VE DAYANAKLAR

KV Genel Tebligi Seri No: 25 — Resmi Gazete: 24 Mayis 2026 tarih ve 33263 sayili
28/7/2024 tarihli ve 7524 sayili Kanun
4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Kanun, Madde 2

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde 5/1-d (Tasinmaz istisnasi) — Resmi Gazete: 21/06/2006 tarih ve 26205
sayil

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde 32/A (indirimli KV) — Resmi Gazete: 21/06/2006 tarih ve 26205 sayili
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu, Madde 32/C (Asgari KV) — 7491 Sayili Kanun ile Eklenen Madde
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@ 1 Seri No'lu Kurumlar Vergisi Genel Tebligi — Resmi Gazete: 03/04/2007 tarih ve 26482 sayili

Bu sirktilerde yer alan bilgiler, kamuya acik mevzuat hiiktimlerine dayanilarak genel bilgilendirme amaciyla hazirlanmistir.
Sirketinize 6zgti uygulamalar icin denetciniz veya danismaninizla iletisime gecilmesi tavsiye olunur.

DRP Partners Bagimsiz Denetim ve Danismanlik A.S. www.drppartners.com.tr
Vergi Danismanhgi Departmani
T:+90 322 504 50 00 | mevzuat@drppartners.com.tr
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